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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 22 DE AGOSTO DE 2021 DO
ANAPOLIS COUNTRY CLUB
CNPJ:31.144.884/0001-81

Aos vinte e dois dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e um,
atendendo a solicitacdo do Sr. Diretor-Presidente, conforme edital de
convocacdao remetido a todos os sécios, via e-mail, reuniram-se os sécios do
Anapolis Country Club, conforme lista de presenca, na sede do préprio Clube,
para tratar dos assuntos constantes no edital. Abertos os trabalhos, foi indicado
para presidir a Assembleia o Sr. Jorge Alberto Saboya Pereira (E 17), que
convidou para secretaria-lo a Sra. Graziela Silveira, representante da CONTABO
IMOVEIS, o que foi aprovado por todos. O Sr. Presidente realiza a leitura do
edital de convocacdo e agradece a presenca de todos. A seguir, o Sr. Carlos
Alberto Soares solicita a inversdo da pauta, visto que foi solicitada a presenca do
Sr. Fernando Stebler, para esclarecimentos, assim adentrou-se ao ltem 2 -
Solicitagdo de esclarecimentos a ser feita formalmente aos proprietarios das
dreas que constam, na planta do loteamento, como destinadas “para
utilizacdo futura”, quanto as consequéncias dos desmembramentos ja
existentes, ou n3o, sobre os impactos no uso das vias ptblicas e sobre os
servicos prestados pelo clube. - Com a palavra o Sr. Carlos Alberto Soares
informa que tem sido abordado por diversas vezes, com relacdo as obras
realizadas nas areas destinadas “para utilizacdo futura”, solicitando ao Sr.
Fernando Stiebler, responsavel por uma das dreas, para que o mesmo possa
realizar os devidos esclarecimentos. Com a palavra o Sr. Fernando informa que
efetuou a urbanizacdo da area, com total de 6 (seis) lotes, realizou parte do
sistema de captagdo de aguas e que o descarte ndo prejudicard os demais lotes
do Clube, sendo tomados os devidos cuidados. Com a palavra o Sr. Adilson (A01)
expde sua preocupac¢ao com relagdo a sua residéncia, com as consequéncias da
demanda de agua que existird, sendo informado pelo Sr. Fernando, que os o

calculos e projetos foram realizados por engenheiro. Em seguida o Sr. Marcelo 7}
Hasting de Oliveira (NO1ao4) faz uma breve explanag¢do com relacdo ao tema e
sugere que seja feito um estudo geoldgico para que se tenha ideia se o sistema |
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de captacdo de daguas comporta o acréscimo do volume, neste momento o Sr.
Darcio Vaz (B37), questiona se foi realizado pogo no local, sendo informado pelo
Sr. Fernando que sim. Em seguida o Sr. Jorge Saboya (Presidente da Assembleia)
alega que seria necessdria a realizagdo do estudo de impacto ambiental e
impacto de vizinhanca e questiona se os mesmos foram realizados, pois na
regido estdo ocorrendo inlimeras obras irregulares. Apds amplo debate e
esclarecimentos, o Sr. Presidente solicita que seja apresentada em um prazo de
30 (trinta) dias corridos a documentacdo necessdria que comprove a
regularidade da obra. Em seguida o Sr. Luiz Fernando de Carvalho (L99) informa
que também apresentard os projetos e laudos referentes ao loteamento
realizado por ele nas ruas 11 e 12, esclarecendo também que foi realizado poco
e que seu loteamento n3do utiliza a 4gua do Clube e que futuramente, pretende
realizar uma associacdo para rateio da manutencdo das devidas ruas. Em
seguida, retornamos para deliberar o Item 1 - Aplicacdo de método adotado
pela diretoria para calculo e cobranga de débitos ndo quitados em prazos que
ultrapassam os 180 dias previstos no art.23, §19, item (c) do Estatuto, para
casos de sdécios ja excluidos, ou ndo, do quadro social. Ratificacdo dos dois
casos ja ocorridos em 2021 e defini¢do do indice de atualizacdo a ser aplicado
em casos futuros. - Com a palavra o Sr. Paulo Troccoli informa que o item estd
sendo deliberado, por conta do questionamento realizado pelo Conselho Fiscal.
Em seguida o Sr. Eduardo Lima (L02/03) informa a todos os critérios de
suspensdo e exclusdo do Clube, conforme o Estatuto, onde apds 120 dias de
inadimpléncia, o sécio é suspenso do Clube, perdendo seus direitos, mas
continua obrigado a cumprir seus deveres. Apés 180 dias, o sdcio esta excluido,
sendo penalizado com o afastamento de 01 (um) ano, caso queira retornar ao
guadro social, além de pagamento da taxa de reinclusdo. Neste ato, informa
que em alguns casos, o Clube n3o procedeu desta forma, deixando o débito se
prolongar, informando ainda que ambos os atos sdo compulsérios e que a
diretoria ndo poderia deixar de realiza-los. O Sr. Marcelo de Oliveira (NO1ao04)
guestiona se podem ser cobrados os débitos ocorridos apés a data em que
deveria ter sido aplicada a exclusdo, sendo informado que pelo entendimento
da Diretoria, o periodo apds a exclusdo ndo poderda ser cobrado, apenas o
débito dentro dos 180 (cento e oitenta) dias. O Sr. Ricardo Serfaty (B34 M17)
informa que em outras assembleias houve a mesma discussdo, e que havia sido
deliberado que, apds os 180 (cento e oitenta) dias, o associado inadimplente
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para de pagar e perde seus direitos. Em seguida, o Sr. Carlos Peixe (D11)
questiona se apds a exclusdo, o associado perde o titulo do Clube, sendo
esclarecido que n3o, por se tratar de um bem, porém perde seus direitos como
sécio. O Sr. Ricardo Serfaty esclarece que existem diferencas com relac3o a
exclusdo e reintegracdo ao Clube. Informando que no artigo onde trata da
reintegragao, € solicitado o pagamento do valor total da divida, até a presente
data. Com a palavra, o Sr. Cleber Justen Bastos (N06) informa que existem
servigos que apos a exclusdo, ndo sdo mais fornecidos e outros que o Clube ndo
tem como interromper, e que a solicitagdo de discussdo do item, é para se
regulamentar a cobranga, para que ndo seja tratado cada caso de forma
diferente. Com relagdo as cobrancas realizadas no ano de 2021, o Sr. Jorge
Saboya, informa que a diretoria anterior tentou realizar diversos acordos com
os antigos proprietarios inadimplentes, porém sem sucesso, e que a nova
diretoria resolveu todos os casos, inclusive os juridicos. O Sr. Leonel da Cruz
Mendonca (B36), alega que nada justifica a diretoria tomar decisdes em
desacordo com o estatuto. O Sr. Ricardo Serfaty expde sobre acdes de cobranca
realizadas anteriormente, ndo sabendo o desfecho das mesmas e que o Estatuto
deveria ser literal, constar o periodo da divida para que n3o se tenham vdrias
interpretacdes. Apdés amplo debate, o Sr. Eduardo Lima esclarece a forma de
calculo para cobranga de valores em atraso. Em seguida, colocado em votac3o,
foram apresentadas 03 propostas. Primeiro a proposta da Diretoria, conforme o
que dispdes o Estatuto, em cobrar a divida apenas do periodo de 180 dias e
aplicacdo do IPCA como indice de atualizacdo. Segunda proposta apresentada é
a realizagdo da cobranga dos ultimos 5 anos, atualizada pelo IPCA e a terceira
proposta € a realizagdo de cobranga do débito do periodo de 180 dias e apds,
exclui-se apenas a cobranca da mensalidade do clube, permanecendo a
cobranca referente ao servico terceirizado de portaria até que se tenha o
estudo referente aos valores denominados “custos de servigco” a serem inclusos
também na cobranga, deixando apenas de ser cobrado os valores referentes a
agua, atualizados pelo IPCA. Colocadas em votacdo a primeira proposta obteve
06 votos, a segunda proposta 02 votos e a terceira proposta, vencedora, 18
votos, ficando ratificados os dois casos ja realizados no ano de 2021. Neste ato,
seguimos ao item 03 - Definicdo do posicionamento a ser adotado pelo clube
com relacdo ao portal construido no inicio da Rua 11. - Com a palavra o Sr.
Carlos Alberto informa que o Conselho Fiscal solicitou esclarecimentos com
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relagdo ao pagamento no valor de R$3.000,00 (trés mil reais), realizado a um
advogado. Neste momento, informa que este valor se refere 3 realizacdo de
uma notificacdo extrajudicial e se necessario, para que o advogado atuasse no
caso. Porém, na assembleia realizada em fevereiro de 2021, o Sr. Luiz Fernando
Carvalho prestou esclarecimentos com relagdo ao loteamento e ao portal
construido e o assunto foi solucionado por ora. Em seguida, apds alguns
esclarecimentos, a diretoria informa que em momento algum o portal realizado
poderd ter um portdo, ou similar que impega a passagem de pessoas. Apds
alguns esclarecimentos o Sr. Jorge Saboya solicita ao Sr. Luiz Fernando Carvalho
que se comprometa a ndo impedir o acesso com a colocacdo de portdes e/ou
afins no local onde existe o portal, para que n3o seja necessaria a realizac3o da
acao demolitdria. Em seguida, o Sr. Luiz Fernando se compromete em cumprir o
solicitado, tendo ciéncia que a rua é publica. Colocado em votacdo, fica
aprovado por todos que o portal construido na Rua 11 serd mantido desde que
ndo seja colocado qualquer tipo de obstdculo que impeca a passagem de
pessoas e coisas e que ndo sera mais permitido qualquer outra construcdo de
portal ou obras similares nas ruas do loteamento. Continuando, seguimos ao
Item 4 - Medidas a serem adotadas para racionalizacdo do abastecimento e do
consumo de agua por parte das residéncias, considerando hipéteses como: a
abertura de um novo poco, instalacdo de hidrometros, ado¢io de valores
escalonados na cobranca da taxa de “Custeio dos Servicos Prestados” etc.,
considerando a viabilidade financeira. - Com a palavra o Sr. Carlos Alberto
informa que em um evento ocorrido no Clube, a dgua fornecida pelo poco, ndo
foi o suficiente e que esta questdo estd se tornando preocupante, visto que
existe muito desperdicio. Em seguida, informa que sondou uma empresa para
instalagdo de hidrometros e controle de leitura a fim de evitar o desperdicio e
que o valor para o investimento seria aproximadamente de R$60.000,00
(sessenta mil reais). Uma alternativa seria a perfura¢3o de um novo poco. Em
seguida, com a palavra o Sr. Eduardo Lima informa que colheu dois orcamentos
para perfuracdo de pogos nos valores aproximados a R$60.000,00 (sessenta mil
reais). Apds alguns esclarecimentos e sugestdes, foram apresentadas duas
propostas, sendo a primeira a instalacdo de hidréometros individualizados e a
segunda proposta a realizacdo de um pogo, com alcada maxima de R$60.000,00
(sessenta mil reais) sendo necessdria a andlise de 03 (trés) propostas pelo
Conselho Consultivo, Conselho Fiscal e pela Diretoria, o que foi aprovado pela
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maioria dos presentes. Assim, seguimos ao Item 5 — Instalagdo de aquecimento
para a piscina da sede social, considerando a viabilidade técnica e financeira —
Neste ato, o Sr. Carlos Alberto solicita que o item seja deliberado em uma
proxima assembleia, devido aos gastos que serdo realizados com a implantacdo
do pogo, o que todos concordaram. Posteriormente, foi deliberado o Item 6 —
Estabelecimento de alcadas para autorizacdo de despesas, quer de consumo
ou de investimentos, por parte da Diretoria, do Conselho Fiscal e da
Assembleia Geral — Com a palavra o Sr. Jorge Saboya informa que este item esta
sendo deliberado, devido a reunido ocorrida entre Conselho Fiscal e Diretoria
sobre gastos a serem realizados de valores voluptuosos. Devido a isso, gostaria
de deixar aprovado um teto para gastos que a diretoria queira realizar e que
nao sejam emergenciais. O Sr. Paulo Troccoli informa que o assunto esta
previsto no Estatuto e no Regulamento Interno, que preveem a quantia de duas
vezes o valor do titulo de sécio proprietério vigente para aquisicdo de bens. Em
seguida, o Sr. Darcio sugere que seja realizada uma AGE para alteracdo do
Estatuto. Ap6s alguns esclarecimentos foi reconhecida por todos a algcada
prevista no Estatuto de gastos permitidos para aquisicdo de bens e a inclusdo de
servicos, até que esse assunto seja revisto. E como nada mais havia a tratar, foi
encerrada a presente reunido, sendo lavrada a Ata que, vai pelo Presidente
assinada e eu, Secretaria, que a subscrevo.

Secretdrio, 22 de agosto de 2021.
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